[bookmark: _Toc132621910]Khu vực Phường Tân Thạnh
- Quy mô: Khoảng 254,6 ha; quy mô dân số QH 20.000 người
Ranh giới khu vực:
+ Phía Bắc giáp sông Bàn Thạch, đường Nguyễn Văn Trỗi;
+ Phía Nam giáp : phường An Mỹ - Đường Trưng Nữ Vương, đường Nguyễn Du,;
+ Phía Đông giáp: phường Phước Hoà – đường N10;
+ Phía Tây giáp: ranh giới huyện Phú Ninh – Suối Tây Yên.
Định hướng Quy hoạch:
+  Hoàn thiện đô thị hiện hữu trên cơ sở chỉnh trang, hoàn thiện cảnh quan đô thị hiện hữu. Trong đó xác định các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất theo đơn vị ở để bổ sung quỹ đất công cộng, cây xanh, hạ tầng xã hội và kỹ thuật để đảm bảo quy chuẩn quy hoạch.
[bookmark: _GoBack]+ Quy hoạch trục chính đô thị theo hai trục hiện trạng là Trần Phú và Trần Hưng Đạo từ khu trung tâm hành chính tỉnh kết nối đến sông Bàn Thạch, hình thành trục cảnh quan đô thị như sau: vệt cây xanh từ quảng trường kéo dài mỗi bên 20m đến cuối đường Bạch Đằng, tổ chức cuối đường 01 công viên đô thị làm điểm nhấn cuối trục. Đối với các công trình hành chính dọc trục xây dựng khuyến khích không xây dựng tường rào cổng ngỏ, hoặc đổi thành tường rào cây xanh, đồng thời lùi khoảng cách tường rào vào để đảm bảo thảm xanh được tiếp cận với hai trục nhằm hình thành cảnh quan hành chính đô thị.
+ Đề xuất di dời và thay đổi chức năng đất của một số công trình và quỹ đất hành chính sở ban ngành và các cơ quan dọc trục chính cụ thể:
	
	Công trình
	Diện tích (m2)
	Hiện trạng công trình
	Đề xuất
	Vị trí dự kiến di dời

	A
	Dọc đường Trần Phú đoạn từ Phan Bội Châu đến Nguyễn Chí Thanh
	23288
	
	
	

	1
	Trung tâm quản lý di tích và danh thắng
	5000
	gồm 01 khối 2 tầng 290m2 và 01 khối 1 tầng 190m2, mật độ xây dựng
	Quy hoạch thành công viên khu ở
	

	2
	Sở kế hoạch và đầu tư
	5650
	gồm 02 khối 2 tầng 1500m2 và 170m2
	Quy hoạch thành đất TMDV, giao thông vào Công viên
	

	3
	Sở văn hóa thể thao và du lịch
	2933
	gồm 3 khối 01 khối 3 tầng 360m2, 01 khối 2 tầng 250m2, 01 khối 1 tầng 50m2
	
	

	4
	Thông tấn xã Việt Nam
	600
	khối 01 khối 2 tầng và 01 khối 1 tầng
	
	

	5
	Công ty sổ số kiến thiết Quảng Nam
	1245
	01 khối 3 tầng 300m2, 02 khối 1 tầng 400m2
	
	

	6
	Sở giáo dục và Đào tạo
	3030
	gồm 01 khối 3 tầng 1200m2
	QH thành đất TMDV
	

	7
	Liên đoàn lao động
	2100
	gồm 01 khối 3 tầng 800m2
	
	

	8
	Sở giao thông vận tải
	2730
	gồm 01 khối 3 tầng 600m2 01 khối 1 tầng 230m2
	
	

	B
	Dọc đường Trần Phú đoạn từ Nguyễn Chí Thanh đến Đỗ Quang
	10125
	
	
	

	1
	Uỷ ban mặt trận tổ quốc Việt Nam tỉnh QN
	3485
	gồm 01 khối 3 tầng 900m2, 01 khối 2 tầng 210m2
	QH thành đất TMDV
	

	2
	Hội liên hiệp phụ nữ Việt Nam tỉnh QN
	1020
	gồm 01 khối nhà 2 tầng 500m2
	
	

	3
	Hội nông dân tỉnh Quảng Nam
	1060
	gồm 01 khối nhà 2 tầng 500m2
	
	

	4
	Hội cựu chiến binh tỉnh
	1010
	gồm 02 khối nhà 2 tầng 210 m2 và 1 tầng 40m2
	
	

	5
	Hội chữ thập đỏ
	1000
	gồm 01 khối nhà 2 tầng 380m2
	
	

	6
	Chi cục dân số kế hoạch hóa gia đình
	1000
	gồm 01 khối nhà 3 tầng 380m2
	
	

	7
	Liên minh hợp tác xã
	1000
	gồm 02 khối nhà 3 tầng 270 m2 và 1 tầng 55m2
	
	

	8
	Ban quản lý dự án nông nghiệp và phát triển nông thôn
	550
	gồm 01 khối nhà 2 tầng 305m2
	
	

	C
	Dọc đường Trần Qúy Cáp đoạn từ Phan Bội Châu đến Nguyễn Chí Thanh
	15142
	
	
	

	1
	Phòng giáo dục thành phố Tam Kỳ
	1266
	gồm 02 khối: 2 tầng 300m2, 250m2
	QH thành đất TMDV
	

	2
	Sở Xây dựng
	6237
	gồm 07 khối , 02 khối 3 tầng 510m2 và 60m2, 03 khối 2 tầng 330m2, 190m2 và 280m2, 02 khối 1 tầng 130m2 và 90m2
	QH thành đất TDTT trường THCS Nguyễn Du
	

	3
	Nhà công vụ UBND tỉnh
	3240
	gồm 01 khối 3 tầng 390m2
	
	

	4
	Công ty cổ phần và dịch vụ in Tam Kỳ
	430
	gồm 02 khối 1 khối 2 tầng  50m2 và 1 khối 1 tầng 170m2
	
	

	5
	Ban tuyên giáo tỉnh
	2164
	gồm 01 khối 3 tầng 600m2
	QH thành đất TMDV
	

	6
	Cục thi hành án tỉnh
	1805
	gồm 1 khối 3 tầng 350m2
	
	

	D
	Dọc đường Nguyễn Chí Thanh - Trương Chí Cương
	14251
	
	
	

	1
	Viện kiểm soát nhân dân tỉnh
	3221
	gồm 01 khối 3 tầng 550m2 và 02 khối 1 tầng 85m2, 335m2
	QH thành đất TMDV
	

	2
	Sở Tư Pháp
	3874
	gồm 01 khối 3 tầng 750m2
	QH thành đất TMDV
	

	3
	Tòa án nhân dân
	4011
	gồm 01 khối 3 tầng 900m2, 01 khối 2 tầng 360m2, 01 khối 1 tầng 65m2
	
	

	4
	Thanh tra giao thông vận tải
	1145
	gồm 01 khối 3 tầng, 01 khối 1 tầng
	
	

	5
	Chi cục kiểm lâm
	2000
	gồm 1 khối 3 tầng 800m2
	
	

	E
	Dọc đường Trần Qúy Cáp đoạn từ Hùng Vương đến Lý Thường Kiệt
	10208
	
	
	

	1
	Sở Tài CHính
	2609
	gồm 01 khối 3 tầng 830m2
	QH thành đất TMDV
	

	2
	Trung tâm khí tượng thủy văn
	1257
	khối 2 tầng 135m2
	
	

	3
	PETROLIMEX
	865
	khối 3 tầng 180m2
	
	

	4
	Cục thống kê tỉnh
	1477
	khối 2 tầng 300m2
	Qh thành đất công viên cây xanh kết hợp kênh
	

	5
	Bảo hiểm xã hội tỉnh Quảng Nam, chi nhánh công ty Tuấn Thiện, trung tâm giáo dục thường xuyên
	4000
	gồm 3 khối công trình, 01 khối 3 tầng 280m2, 02 khối 2 tầng 220m2, 430m2
	
	

	F
	Dọc đường Hùng Vương đoạn ngã giao Phan Châu Trinh đến Trần Quý Cáp
	25074
	
	
	

	1
	Đài Truyền Hình
	11009
	01 khối 4 tầng 1150m2
	QH thành đất TMDV
	

	2
	Sở Ngoại Vụ
	1710
	01 khối 2 tầng 310m2, 01 khối 1 tầng 175m2
	
	

	3
	Sở Khoa học và công nghệ
	1703
	01 khối công trình 4 tầng 850m2
	
	

	4
	Đảng ủy khối doanh nghiệp
	1910
	3 khối công trình 01 khối 2 tầng 550m2, 02 khối 1 tầng 150m2
	
	

	5
	Sở Thông tin Truyền thông
	1574
	gồm 02 khối 1 khối 4 tầng 280m2 và 1 khối 1 tầng 75m2
	
	

	6
	ban quản lý các công trình giao thông tỉnh
	2430
	1 khối 2 tầng 760m2
	Quy hoạch thành đất công cộng khu ở
	

	7
	Ban quản lý các khu công nghiệp Quảng Nam
	4738
	
	QH thành đất TMDV
	

	G
	Cụm trụ sở đường Hùng Vương đoạn từ Trần Hưng Đạo đến Trưng Nữ Vương
	27936
	
	
	

	1
	Chi cục thuế Tam Kỳ - Phú Ninh
	2240
	1 khối 11 tầng 550m2
	giữ nguyên
	

	2
	Viện kiểm soát nhân dân thành phố
	1990
	1 khối 2 tầng 190m2
	Hợp khối các công trình hội, ban ngành
	

	3
	Thành ủy Tam Kỳ
	5035
	1 khối 3 tầng 600m2
	
	

	4
	Hội trường UBND thành phố
	2591
	1 khối 2 tầng 900m2
	
	

	5
	Sở Nội Vụ
	1550
	1 khối 4 tầng 600m2
	
	

	6
	Ban bảo vệ sức khỏe cán bộ tỉnh
	320
	1 khối 2 tầng 170m2
	
	

	6
	Chi nhánh ngân hàng nhà nước tỉnh
	3198
	1 khối 4 tầng 850m2, 1 khối 1 tầng 390m2
	
	

	7
	Chi cục thuế tỉnh
	2705
	2 khối 2 tầng 1100m2, 1 khối 1 tầng 270m2
	
	

	8
	UBND Thành phố Tam Kỳ
	8307
	2 khối 3 tầng 1200m2, 350m2, 1 khối 2 tầng 330m2, 2 khối 1 tầng 220m2
	
	

	H
	Cụm dọc đường Ngyễn Dục
	2729
	
	
	

	1
	Chi cục phát triển nông thôn tỉnh Quảng Nam
	2729
	1 khối 2 tầng 250m2, 1 khối 1 tầng 50m2
	Thành đất TMDV kết hợp bãi đỗ xe đô thị
	

	2
	Chi cục Lâm nghiệp tỉnh Quảng Nam
	
	1 khối hai tầng 650m2, 1 khối 1 tầng 90m2
	Thành đất công viên
	

	I
	Cụm từ Đường Trưng Nữ Vương đến Lê Lợi
	32086
	
	
	

	1
	Khối dân vận thành phố Tam Kỳ
	4825
	khối nhà 2 tầng 810m2, 1 tầng 50m2
	Hợp khối công trình
	

	2
	Văn phòng đăng ký sử dụng đất đai
	933
	khối 2 tầng 350m2, khối 1 tầng 40m2
	
	

	3
	Chi cục thuế tỉnh Quảng Nam
	2858
	khối 2 tầng 430m2, 1 tầng 260m2
	
	

	4
	Đảng ủy khối các cơ quan
	4355
	khối 3 tầng 780m2, 1 tầng 130m2
	QH thành đất TMDV
	

	5
	Chi cục thủy lợi
	1978
	1 tầng 220m2
	Quy hoạch thành đất TMDV, bãi đổ xe, công viên
	

	6
	Trung tâm phát triển các cụm CN-TMDV Tam Kỳ
	455
	1 tầng 100m2
	QH thành đất TMDV
	

	7
	Trung tâm nước sạch và tư vấn thủy lợi
	1107
	1 tầng 290m2
	QH thành đất TMDV
	

	8
	Sở Nông nghiệp và phát triển nông thôn
	10160
	3 tầng 1000m2, 1 tầng 260m2
	QH thành đất TMDV
	

	9
	Sở Tài nguyên và Môi trường
	5415
	3 tầng 350m2, 2 khối 1 tầng 400m2
	QH thành đất TMDV
	

	J
	Cụm từ Trưng Nữ Vương dọc Nguyễn Dục đến Phan Châu Trinh
	5896
	
	
	

	
	Điện lực Tam Kỳ
	5896
	gồm 6 khối, 1 khối 2 tầng 350m2, 5 khối 1 tầng 1270 m2
	
	

	K
	Cụm Dọc Trần Hưng Đạo từ Đường Nguyễn Chí Thanh
	17249
	
	
	

	1
	Ngân hàng phát triển Việt Nam
	1515
	khối 3 tầng 450m2, khôi 1 tầng 40m2
	Hợp khối công trình Sở Ban ngành tỉnh
	

	2
	Sở Y Tế, trung tâm kiểm nghiệm y tế
	4983
	1 khối 3 tầng 470m2, 2 khối 2 tầng 600m2, 1 khối 1 tầng 275m2
	
	

	3
	Ban Dân Tộc
	2002
	1 khối 3 tầng 340m2, 1 khối 2 tầng 175m2, 2 khối 1 tầng 100m2
	
	

	4
	Sở Công Thương
	4566
	
	
	

	5
	Công ty điện lực tỉnh
	4183
	
	
	

	L
	Cụm công trình dọc Phan Bội Châu từ Trưng Nữ Vương đến Nguyễn Dục
	10156
	
	
	

	1
	Báo Quảng Nam
	3700
	1 khối 3 tầng 400m2, 3 khối 1 tầng 250m2
	Quy hoạch đất TMDV
	

	2
	Tòa án nhân dân thành phố Tam Kỳ
	2759
	1 khối 2 tầng 700m2, 1 khối 1 tầng 150m2
	
	

	3
	Kho Bạc nhà nước Việt Nam
	3697
	2 khối 2 tầng 500m2
	
	

	M
	Cụm công trình gần hồ Ngã Ba
	18776
	
	
	

	1
	Chi cục khai thác, bảo vệ nguồn lợi thủy sản
	1795
	1 khối 2 tầng 375m2, 1 khối 1 tầng 50m2
	Công viên ven hồ
	

	2
	Trường đại học Đông Á
	8081
	3 khối 3 tầng 1230m2, 1 khối 1 tầng 80m2
	
	

	3
	Công an phòng PV11
	1000
	1 khối 2 tầng 155m2, 2 khối 1 tầng 150m2
	
	

	4
	Liên đoàn lao động
	2225
	1 khối 2 tầng 210m2, 1 khối 1 tầng 120m2
	Thành đất văn hóa công cộng
	

	5
	Công ty cổ phần phát triển Liên Việt
	
	1 khối 2 tầng 60m2, 2 khối 1 tầng 85m2
	
	

	6
	Trung tâm báo chí tỉnh
	
	1 khối 2 tầng 255m2
	
	

	7
	Ngân hàng chính sách xã hội
	4634
	1 khối 4 tầng 530m2, 1 khối 2 tầng 160m2, 1 khối 1 tầng 90m2
	khuyến khích không làm hàng rào cứng, hình thành công viên công trình kết hợp hồ
	

	8
	Ban Tuyên giáo
	1041
	1 khối 3 tầng 235m2, 2 khối 1 tầng 70m2
	Thành đất công viên cây xanh ven hố
	

	
	TỔNG
	212916
	
	
	


+ Sau khi đề xuất di dời và hợp khối các công trình, xây dựng khu trục chính trung tâm hành chính tỉnh thành “KHU TRUNG TÂM HÀNH CHÍNH VÀ THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ” trong đó thu hút các ngân hàng lớn đầu tư hình thành trung tâm giao dịch thương mại sầm uất tại khu vực.
+ Đề xuất di dời và cải tạo tòa nhà Tỉnh ủy để hình thành trung tâm thương mại dịch vụ. Trong đó đề xuất di dời tòa nhà Tỉnh ủy về bên cạnh UBND tỉnh.
+  Quy hoạch hệ thống hạ tầng khung trên cơ sở bảo vệ các hành lang và mở rộng các khu vực thoát lũ. Đề xuất hoàn chỉnh và chỉnh trang hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu vực đặc biệt là hệ thống hạ tầng giao thông và thoát nước. Hoàn thiện hệ thống công viên và kè dọc sông Bàn Thạch.
+ Quy hoạch và hoàn thiện hai khu vực hồ Nguyễn Du và hồ Ngã Ba, bổ sung quỹ đất cây xanh và công viên kết hợp cảnh quan hồ trên cơ sở chuyển đổi mục đích các quỹ đất công trình hiện trạng phù hợp.
+  Phát triển các khu ở hỗn hợp Thương mại dịch vụ dọc các trục chính đô thị : Trục Trần Qúy Cáp, Trục Bạch Đằng, Trục Nguyễn Du – Trưng Nữ Vương, trục Trần Phú.
+  Quy hoạch đường bên cạnh Khổng Miếu và sắp xếp dân cư đối diện Khổng Miếu đề hình thành khu vực cảnh quan xung quanh xanh, sạch, đẹp. đối với khu Đình Mỹ Thạch có ảnh hưởng bởi mở rộng mặt cắt đường Bạch Đằng thì xây dựng lại cảnh quan xung quanh. 
- Cơ cấu tổ chức sử dụng đất và không gian chính:
A. Hành lang xanh: 
Đất vệt cây xanh đô thị đoạn từ trung tâm hành chính tỉnh đến công viên ven sông Bàn Thạch (7ha) và vệt cây xanh nối từ hồ Ngã Ba đến bệnh viện đa khoa tỉnh (1,7ha), quy hoạch với chức năng hình thành vệt xanh cảnh quan đô thị là không gian kết nối các công trình hiện hữu, là điểm nhấn trung tâm hành chính tỉnh.
Đất cây xanh công viên ven sông Bàn Thạch 9ha tổ chức thành công viên ven sông với hình thức quy hoạch thành công viên ánh sáng, công viên với các hình thức tổ chức thương mại dịch vụ ăn uống nhỏ (phố công viên ăn vặt). Tạo thành điểm nhấn thu hút du lịch và dân cư các khu vực lân cận.
Đất công viên cuối trục hành chính thì hình thành công viên chuyên đề với mật độ xây dựng tối đa 25% trong đó khuyến khích các công trình tổ hợp công cộng – dịch vụ với hình thức kiến trúc ấn tượng, tạo thành điểm nhấn khu vực, cũng như phục vụ nhu cầu đi dạo, sử dụng công viên đô thị và công viên ven sông của khu vực.
QH bảo vệ và mở rộng các hành lang thoát nước (kênh, sông) liên hoàn với các khu vực hình thành các mảng xanh có chức năng vừa là công viên đô thị, vừa là hành lang chứa, thoát lũ.
B. Các khu hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ: 
1. Khu hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ đường Trưng Nữ Vương;
2. Khu hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ đường Phan Châu Trinh;
3. Khu hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ đường Trần Phú;
4. Khu hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ đường Nguyễn Văn Trỗi;
5. Khu hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ đường Bạch Đằng;
6. Khu hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ đường Trần Đại Nghĩa;
7. Khu hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ đường Nguyễn Du.
8. Khu hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ đường Trần Qúy Cáp.
9. Khu hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ đường Hùng Vương.
10. Đối với các trục đường có mặt cắt đường >27m 
C. Đất dịch vụ: khoảng 16,6ha
Các khu dịch vụ xung quanh hồ Nguyễn Du
Các khu dịch vụ xung quanh hồ Ngã Ba
Các khu dịch vụ ven sông
Các khu dịch vụ dọc trung tâm hành chính
Khu compart và Go, khu khách sạn Bàn Thạch
D. Đất ở: 
Chỉnh trang các khu vực đất dân cư hiện hữu
Tổng diện tích đất ở khu vực 57,8ha
E. Đất công trình cơ quan hành chính khoảng 27,6ha
Tập trung chủ yếu dọc trục Trần Phú, Trần Hưng Đạo, Trần Qúy Cáp và đường Hùng Vương
Đối với trung tâm hành chính tỉnh ổn định và giữ nguyên, quy hoạch khoảng lùi tường rào đối với chỉ giới đường đỏ tối thiểu 20m, đảm bảo hình thành hàng lang xanh dọc tường rào đối với các công trình hành chính công cộng.
Đối với một số công trình công cộng cấp tỉnh, kiến nghị hợp khối, di dời và dành quỹ đất cho phát triển dịch vụ đô thị, công cộng phục vụ đô thị cấp I.
F. Đất công trình công cộng văn hóa cấp đơn vị ở
Ổn định các nhà văn hóa từng khối phố hiện hữu
Quy hoạch các điểm thể thao, vui chơi tập trung theo cấp đơn vị ở tại các khu vực bằng cách kết hợp với các không gian cây xanh công cộng và công viên nhiều chức năng.
 G. Đất công trình y tế, giáo dục
Ổn định các công trình y tế hiện hữu diện tích khoảng 3ha
Ổn định các công trình giáo dục trên địa bàn, theo đó diện tích trường học và đơn vị trường học cho cấp đơn vị ở khu vực này tương đối đảm bảo. Có trường THCS Chuyên Nguyễn Bỉnh Khiêm là đơn vị giáo dục cấp tỉnh.
Trong khu vực có công trình trường cao cấp chính trị tỉnh, ổn định diện tích khu vực.
Đối với trường cao đẳng Phương Đông đề xuất hình thành công viên cảnh quan ven hồ.
Khuyến khích xây dựng các công trình mẫu giáo tư thục trên địa bàn.
Khuyến khích đầu tư xây dựng các công trình y tế chất lượng cao, giáo dục tư nhân đa cấp học nhằm tăng phục vụ đô thị phát triển cho đô thị loại I.
H. Công trình tôn giáo, tín ngưỡng
Ổn định diện tích đối với các công trình tôn giáo tín ngưỡng trong khu vực, riêng đối với Miếu Bàn Thạch có thay đổi diện tích để mở rộng đường Trần Đại Nghĩa tuy nhiên không ảnh hưởng đến công trình miếu, đề xuất cải tạo cảnh quan cục bộ đối với khu vực này. Công trình di tích Khổng Miếu đề xuất cải tạo cảnh quan đường bê tông đường giáp Đông Nam khu vực cụ thể là mở rộng mặt cắt đường vào khu dân cư khoảng 5m, đề xuất cải tạo cảnh quan nhà cửa dọc trục
I. Các khu vực đất An ninh – Quốc Phòng
Ổn định vị trí và diện tích các khu vực. Đề xuất đối với quản lý các cơ quan an ninh, quốc phòng (xem xét việc di dời và chuyển đổi mục đích sử dụng đất đối với các công trình quốc phòng) xem xét việc di dời và hợp khối với các cơ quan an ninh nằm rải rác trên địa bàn. Lùi hàng rào cứng, gia tăng mảng xanh và quỹ đất công cộng cho khu vực (tối thiểu 5%.
J: Các khu vực đất khác:
Khu vực hiện nay diện tích bãi đổ xe không đảm bảo diện tích theo quy chuẩn, do đó kiến nghị xác định và lồng ghép diện tích bãi đỗ xe kết hợp trong các công trình công cộng. Trong đó ưu tiên hợp khối các công trình hành chính dọc trục chính và bổ sung đất bãi đổ xe cho khu vực.
Quy hoạch mới 01 bãi đỗ xe 0,6ha gần khu vực công viên đô thị điểm nhấn trục hành chính
· Xác định quy định quản lý :
Đối với khu vực hồ, kênh có vai trò chứa, thoát lũ, hình thành các công viên cảnh quan kết hợp nhằm nâng cao cảnh quan độ thị, bố trí các hạng mục xây dựng tạo điểm nhấn với quy mô nhỏ và mang tính biểu tượng, mật độ xây dựng không quá 5% đối với các quỹ đất cây xanh xung quanh hồ. Các khu vực dọc kênh thoát nước cấm xây dựng công trình. 
Đối với các công trình công cộng khu vực, mật độ xây dựng từ 40-60%, khuyến khích khoảng lùi đối với hàng rào công trình tối thiểu 5m, trồng cây xanh quanh khu vực tường rào, tầng cao không giới hạn cho khu vực.
Đối với công trình dân cư khu vực:
Với các công trình nhà ở kết hợp thương mại dịch vụ, mật độ xây dựng 100%, chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ, khuyến khích xây dựng các công trình cao tầng, không hạn chế chiều cao, nhưng tuân thủ theo tiêu chuẩn, quy chuẩn về quy định xây dựng tầng cao đối với các lô đất có diện tích phù hợp. Đối với các khu vực quy hoạch là đất biệt thự (theo các QHCT được duyệt) thì mật độ xây dựng tuân thủ theo QĐQL đã được duyệt.
Với các công trình nhà ở các trục đường có mặt cắt trên 27m, khuyến khích xây dựng các công trình nhà ở kết hợp TMDV, mật độ xây dựng 100%, chỉ giới xây dựng trùng chỉ giới đường đỏ, khuyến khích xây dựng các công trình cao tầng, không hạn chế chiều cao nhưng tuân thủ tiêu chuẩn, quy chuẩn về quy định xây dựng tầng cao đối với các lô đất có diện tích phù hợp và được các cơ quan các cấp thẩm quyền thẩm định, phê duyệt.
Đối với các khu đất ở khác, tuân thủ theo quy chế quản lý đô thị được phê duyệt, và quy định quản lý quy hoạch từng khu vực. Mật độ xây dựng trong các khu dân cư không nằm tại các trục chính chiều cao không quá 5 tầng (Phù hợp với hiện trạng phát triển đô thị và định hướng của phân khu theo QHC).
Các công trình xây dựng có kiến trúc đặc biệt được khuyến khích xây dựng, tuy nhiên cần phải lấy ý kiến đầy đủ của nhiều cấp có thẩm quyền theo quy định.
Xen cấy dân cư trong các khu vực đất ở hiện trạng, đảm bảo diện tích chia tách thửa tối thiểu ~100m2. 
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